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NEKUSTAMA IPASUMA
KADASTRA NR.8042 001 0082
SIGULDAS IELA 372, EGLUPE, ALLAZU
PAG., SIGULDAS NOV.
NOVERTEJUMS.

Verteéjuma pasiititajs: Zverinats Tiesu izpilditajs Janis
Jonas
Novértésanas datums:  2026. gada 05. februaris

Ar So kodu Jums ir iespéja
pasiitit vertejumu tiessaiste,
ka artiepazities ar SIA
»PRO MOTION”
sniegtajiem pakalpojumiem.

*\
a 87, Riga, reg. nr. 40103829552 -

STA PRO MOTION, Kr. Barona iel




2026. gada 05. februaris Zvérinats Tiesu izpilditajs
Nr. 2026/02/E3/V1 Janis Jonas

Par nekustama ipaSuma Siguldas iela 372, Eglupe, AllaZu pag., Siguldas nov, novértéSanu

Pec Jusu pasttijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma — zemes vienibas (kadastra apzim&jums
80420010082) ar platibu 687m2 un uz ta stavosa Zemesgramatas datos neregistrétas dzivojamas majas,
kadastra nr.8042 001 0082, kas atrodas Siguldas iela 372, Eglupe, Allazu pag., Siguldas nov.,
noverteésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.
Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama Ipasuma tirgus
definiciju un metodiku. Vertibas aprékins pamatojas uz miusu riciba eso$as informacijas analizi, kas
ietver informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vert€sanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.8042 001 0082, kas
atrodas Siguldas iela 372, Eglupe, AllaZzu pag., Siguldas nov., 2026. gada 5. februari, vértiba
piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

9 900 EUR (devini tukstosi devini simti eiro)
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu véri@Sanas datumd ipasSumam biitu japariet no viena ipasnicka pie otra savstarpéji

nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadeéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu
tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs
vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardev éjs piekrit
pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogujo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréejam
Saja standarta definétajam vertésanas bazem. “Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas
baze

Vertetaja viedoklis balstas uz vertetaja neatkaribas apliecingjumu, ka ari uz ierobezojoSiem un limit&josiem
faktoriem, kuri uzskaititi talakaja teksta.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novertésanas datuma un neieklauj to peksnas
izmainas ietekmi uz vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta p&c atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertétdjs par tiem nenes atbildibu.
Vertgjuma atskaite nav paredz&ta nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novert€jamo ipaSumu. Vairums
pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas
konteksta. SIA “PRO MOTION”, ka ari tas darbinieki nav ieintereséti palielinat vai samazinat novert€jama
Tpasuma vertibu. SIA “PRO MOTION” ir neatkarigs uzn€mums un $aja novertejuma ir paradits labakais viedoklis,
ko iesp&jams pienemt, nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertetaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums pa
talruni 26134585.

Ar cienu,

E. Gusarovs Renars Gulbis

SIA “PRO MOTION” Nekustama TpaSuma vertetajs

valdes loceklis Latvijas IpaSuma Vertétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143
nekustama TpaSuma verteSana

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Veértesanas objekts

Nekustamais TpaSums — zemes vieniba (kadastra apzimejums
80420010082) ar platibu 687m? un uz ta stavosa Zemesgramatas datos
neregistréta dzivojama maja, kadastra nr.8042 001 0082, kas atrodas
Siguldas iela 372, Eglupe, Allazu pag., Siguldas nov.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 5. februaris.

Pasiititaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Janis Jonas.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas

9900EUR (devini tikstosi devini simti eiro).

apstaklos

IpaSumtiesibas Ipasuma tiesibas uz novértéjamo ipasSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:

Sanita Tumova - Grebeza.
IpaSumtiesibas registrétas uz zemi.

Kadastra Nr. 8042 001 0082.

Apbiive Dzivojama maja (kadastra apzim&jums 8042 001 0082 001) ar platibu
35.4m’. (P&c VZD datiem &ka ir viena stava, bet apsekojot tika
konstatéts, ka €kai ir izblivets otrs stavs un pagraba stavs).

Uz zemesgabala novietotas Zemesgramata un VZD datos neregistrétas
paligekas.

Zemesgabala platiba Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 80420010082) ar platibu 687m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija pat hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Apraksts Platiba | Mérv

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu 0.0012 ha

liniju pilsetas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem )

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu

[iniju 0.0013 ha
/kadastra dati/

Pienémumi un ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no
res un patapindjuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli.

Ta ka ekas iekStelpas nebija iespgjams ieklit, iekStelpu tehniskais
stavoklis tiek pienemts apmierinoss. Tiek pienemts, ka dzZivojama maja
ir piederoSa zemes 1pasniekam. Peéc VZD datiem &ka ir viena stava, bet
apsekojot tika konstatets, ka €kai ir izbivets otrs stavs un pagraba stavs,
tiek pienemts, ka pagraba platiba veido platibu zem visas €kas un otrais
stavs 90% platiba no pirma stava platibas. Ta ka tika konstatéta
parbive, tiek pienemts, ka tas ir veikts patvaligi un nepiecieSams veikt
pilnu biivprojekta dokumentaciju un nodot €ku ekspluatacija.



Vertéjuma atskaites datums

2026. gada 5. februaris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas nodalfjuma izdruka.
Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS

www.balticmaps.lv



http://www.balticmaps.lv/

3. FOTOATTELI

Piebraucamais cels /apkartne.

K

Fasade.

Zemesgabals/Fasade.

Facade



Fasade.

Fasade/Zemesgabals. _
Fasade/Zemesgabals.




4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Ipasums atrodas Siguldas novada, d/s kooperativa Eglupe. Apkartné ir novietotas darza majas,
dzivojamas majas, neapbuveti zemesgabali un meza zemes. Infrastruktiiras objekti (veikali, dus
u.c.) ir novietoti 300m-4,5km attaluma.

4.2. Vertéjama ipasSuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Dzivojama maja (kadastra apzim&ums 8042 001 0082 001) ar platibu 35.4m>

pamati

Nav zinams veids

arsienas Vieglbetona/koka konstrukcijas
parsegumi Nav zinams veids
jumts Azbestcementa loksnes
35.4m* (VZD datos registréta platiba)
Péc VZD datiem €ka ir viena stava, bet
apsekojot tika konstatéts, ka €kai ir izblivets
kopgja platiba otrs stavs un pagraba stavs, tiek pienemts, ka

pagraba platiba veido platibu zem visas ekas
un otrais stavs 90% platiba no pirma stava
platibas.

Platiba p&c pienémumiem

102.66m’

Pieejamas komunikacijas:

Par pieslegumiem nav informacijas

elektriba centraliz&ta

tudensapgade Vietgja tipa (pien€mums)
kanalizacija Vietgja tipa (pien€mums)
gazesapgade | e

apkure Nav zinams

stavu skaits 2+pagrabs

VZD registrétais kas fiziskais nolietojums — V1 - Jauna €ka loti laba tehniska stavokli
(2013.g.)

Ekas fasade uz vértesanas dienu kopuma ir apmierinosa tehniska stavokli, ekas fasadi veido
dekorativais apmetums un koks. Ekai ir uzstaditi pakesu tipa logi.

Ta ka ekas iekstelpas nebija iesp&jams ieklit, iekstelpu tehniskais stavoklis tiek pienemts
apmierinoss. Tiek pienemts, ka dzZivojama maja ir piederoSa zemes Tpasniekam. Pé&c VZD
datiem &ka ir viena stava, bet apsekojot tika konstatéts, ka €kai ir izbiivets otrs stavs un
pagraba stavs, tiek pienemts, ka pagraba platiba veido platibu zem visas €kas un otrais stavs
90% platiba no pirma stava platibas. Ta ka tika konstateta parbiive, tiek pienemts, ka tas ir
veikts patvaligi un nepiecieSams veikt pilnu biivprojekta dokumentaciju un nodot €ku
ekspluatacija.

Ekas planojums (VZD dati):

Telpas [ T I
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;';:'L""s Nosaukums I:!dp:s Stavs ‘(A:f)'smms augstums | augstums zl‘z‘alt::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Dzivojama
1 Istaba telpa 1 3.0 3.0 3.0 35.4




4.2.2.Zemesgabala raksturojums
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80420010082) ar platibu 687m?.

Zemesgabala forma daudzsturis, reljefs-Iidzens.

Labiekartojums: iekopta teritorija, iekopts zalajs, zogs, apstadijumi.

Piebraucamais cels — grants tipa (Pasvaldibas)

/kadastra dati/



5. VERTEJUMA 1IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma , katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar apréekinu un bez piespiesanas.

Terminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griittbu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar Istenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogujo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétis ka
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vertésanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipaSie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€jamo IpaSumu un tas ir brivs no jebkada
veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais IpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
lietoSanas maksajumu kav&jumiem;
e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretend€t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums un, kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz€jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vertgjama objekta raksturu, vertétaji secina,
ka labakais izmantoSanas veids novértgjamam objektam ir — darza maja.

5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartng uz veértésSanas dienu ir ~18 zemesgabalu piedavajumiem péc portala www.ss.lv
datiem. Cenas apbiives gabaliem, platibas no 500-1200m? svarstas no 10EUR/m? lidz pat
45EUR/m? (atkariba no atrasanas vietas, apbiives iesp&jam, platibas, komunikacijam un citiem
faktoriem. Btiski cenu ietekme faktors, cik atri pasnieks v€las pardot. Apkartné €ku
piedavajums sasniedz 28, cenas ir robezas no 12000EUR un lidz pat 320000EUR, cenu butiski
ietekmé atraSanas vieta, €kas tehniskais stavoklis un aprikojums, ka ar1 platiba.

Pedgja gada laika apkartn€ ar €kam ir veikti 22 darfjumi:
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5.5. Vertibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:
- laba zemesgabala platiba;
- pieprasita ekas platiba;
- labiekartojums
Negativie:

- patvaliga parbuve (izbuvets pagrabstavs un otrais stavs);
- nebija iespgjams ieklut ekas iekstelpas un konstatet tehnisko stavokli;
- infrastruktiiras tuvums.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertésanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai
vairakas verté$anas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana
izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas
ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva
un Ilidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvertésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bit lietderigi izvertét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1

informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt nepiecie$ams korigét informaciju
par notikuso darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atskiribas, ka arT pien@mumus, kas ir izvirziti veért€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un
notikusajos darTjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.
Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana
viena lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ienémumi, un
vertibas aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parversanu
kapitala veértiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. lenakumu pliismas pamata var bt liguma vai
ligumos paredzétas, vai ar liguma neparedzgtas attiecibas, pieméram, aktiva izmanto$anas vai arl
turésanas rezultata sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus

riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arf saistibu vértésanai, nemot vera saistibu apkalpos$anai nepiecie§amas
naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vertgjamo aktivu,
nebttu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs,
nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams
iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bat nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
Augstak mingtais, ka arT vérté€Sanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vértesanai izmantojama tirgus
datu salidzinajumu pieeja.



6. (TIRGUS VERTIBAS APREKINS)

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprekinu pamata tiek nemta €kas iekstelpu platiba, ar 10%

ietekmi.

artelpu ietekmi un 30% pagraba

‘ Platiba p&c pienemumiem

| 102.66m’

(pagrabs — 35.4m? - pienémums) (artelpas-0m?), Aprékinos izmantojama platiba sastada —

77.88m’.

IpaSums 1. Eglupe, Eglupes iela
46.

Zemesgabala platiba-652m?2.
Ekas platiba -70.4m?>.

Artelpas — 9.6m>.

Pagrabs — 7.1m?

Darijums 06.2025 par
28 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Apmierinoss tehniskais stavoklis.

© Eglupes iela 46, Eglupe, Incukalna pag., Siguldas nov.

Darfumainformscle  Otfektainformécia Cena
0612025 2152155 80640070484 704 652 28000 308
informici = Shudingjumi 1 £3 Dasfumi At Kementiri

Domajamés dalas

e n n

9 Eglupes iela 46, Eglupe, Incukalna pag., Siguidas now.

240052024 186034 70 652 33000 469

virdod

justici 1909 Gadi. M r 2 tivi 1

IpaSums 2. Eglupe, Loka sesta
iela 3.

Zemesgabala platiba-638m?>.
Ekas platiba -61.4m?>.

Artelpas — Om?.

Pagrabs — O0m?

Bojata apkures sisteéma.
Darijums 10.2024 par
25 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Apmierinoss tehniskais stavoklis.

9 Loka sestaela 3, Eglupe, In¢ukalna pag., Siguldas nov.

Darjuma nformicia  Otjekta nformacia Cena

251012024 20M342 80540070352 614 638
Komentiri

informicia = Sudndjumi 1 53 Derjumi 1 [ At

25000 407

Damdjamds dajzs
3 nw on

Karte

Q Loka sesta ela, Egfupe, Inéukalna pag,, Siguidas nov.

W0202¢ 19657122 61 838 23500 385

un %2 Vs sexony apcziciama mija b
Nepieciesams remcots,

corti apkures sitma, Kas nav Garba ki,

Ipasums 3. Eglupe, Loka otra
iela 23.

Zemesgabala platiba-680m?>.
Ekas platiba -100.1m?.
Artelpas — 9.6m>.

Pagrabs — Om?

Sauna.

Darijums 03.2025 par
28 S00EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Apmierinos$s tehniskais stavoklis.

9 Loka otra iela 23, Eglupe, Inéukalna pag., Siguldas nov.

Dariuma informicia Otjokta informaciia o

070302025 207562 SOG40 WOT 680 28500 265

Dom3jams caas

@ now

S 202047 100 680 35900 369
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3

Salidzinama TpaSuma pardosanas/piedavajuma cena, 28000 55000 28500
EUR
Pard_osanas cenas korigéSana, ievérojot darjjuma 1.00 1.00 1.00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor_lge_sana, ieveérojot izmainas 1.00 1.00 1.00
nekustamo TpaSumu tirgia
Salidzinama TpaSuma korigéta pardosSanas cena, 28000 55000 28500
EUR
ekas platiba, m? 56,79 61,40 91.46
Zemes gabala platiba, m2 652 638 680
_ - 2 = «
ekas pla2t1bas 1 m” nosactta pardoSanas cena, 493,04 407.17 311.61
EUR/m
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas %o EUR %o EUR % EUR
Novietojums /novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas gataviba -5% -24,65 -5% -20,36 -5% -15,58
majas tehniskais stavoklis/fasade 0% 0,00 -3% -12,21 0% 0,00
majas ickS§&jas apdares tehn. stav. -5% -24,65 0% 0,00 0% 0,00
majas liclums -3% -14,79 -3% -12,21 3% 9,35
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
InZenierkomunikaciju stavoklis/apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala liclums/ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
palig€kas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgriutinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Kopegja korekcija| -13% -64,70 -11% | -44,79 -2% -6,23
Salidz:nﬁmo €ku telpu platibas 1m2 korigeta 428,95 362,38 305,38
pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo €ku platibas 1m2 vidéja korigéeta 365.57
nosacita pardosSanas cena, EUR ’
Veértéjamas majas platiba, m2 77,88
Veértéjamas zemes gabala kopéja platiba, m2 687
Noveértéjama nekustama IpaSuma tirgus vértiba, 28470
EUR
Noapalota tirgus vértiba, EUR 28000
Projektesanas/nod.eskpluatacija 10000
Aprekinata tirgus vértiba, EUR 18000

Nosakot piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski

(vertibu pazeminoSie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipaSuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobeZota termina un veida, kas
parasti nepietiek adekvatam marketingam saskana ar tirgus veértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma
piespiedu raksturu — samazinajums par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobeZoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta
fizisko stavokli pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vert€jumu gatavot $adas ierobezotas informacijas
apstaklos. Risks, ka fpasuma fiziskais stavoklis lidz ipaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties —
samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un IpaSuma sanemsana
valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjjuma
apstiprinaSanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas butiski sareZgi iesp&ju ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro
kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un TpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.
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Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzésanas jeb

aizsteigsands prieksa principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - bitiski pastiprina — samazinajums par 10%.

Kopéjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos 8100EUR
noteikts 45%

7. REZULTATU PAZINOSANA

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.8042 001 0082,

kas atrodas Siguldas iela 372, Eglupe, Allazu pag., Siguldas nov., 2026. gada
5. februari, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

9 900EUR (devini tukstosi devini simti eiro).

8.APLIECINAJUMS

Megs apliecinam to, ka:

vertgjums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie
pienémumi un ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes
spriedumi un secinajumi.

miisu analizes, spriedumi un secingjumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi
Starptautiskajiem vértésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja IpaSuma, ka arT nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.
visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §T vert€juma sagatavosana, ir Latvijas Vertetaju asociacijas
noteiktaja kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis
Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama paSuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

e VErtgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti
novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam veérteSanas mérkim.
Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

e Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinasanai), ka arT kvalitates parbaudei
strida jautajumu gadijumos.

e Vertgjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem
vai iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimetas.

e Vertgjuma tiek uzskatits, ka verttaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas
ar vert€§jamo objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas
var€tu ietekmg@t ta vertibu.

e Sis noveértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o PpaSumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta ieprieks$gja vienoSanas.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita &kas tehniska
stavokla inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sl€ptiem
defektiem, kas var€tu atklaties péc apsekosanas briza.

e Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Nov&rtetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

e Mg&s neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novertésanas datuma un ietekmé&t IpaSuma vertibu nakotn€. lenakumu un izdevumu
plano$ana balstas uz pasreizgjo tirgus situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji
mainas, §Ts prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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